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①ネオハイツ舞鶴ノール 704号
②1,280 万円
③専有 40.19 ㎡・地下鉄赤坂駅徒歩約 6分
④リノベーション向き /オフィス利用可

①メゾン西新 204号
②1,580 万円
③専有 64.75 ㎡・地下鉄西新駅徒歩約 5分
④2017 年 6月末内装工事完了済

①福岡市東区千早 2丁目土地
②2,180 万円
③公簿 195.44 ㎡ / 建築条件なし /角地
④西鉄名島駅徒歩約 7分 JR千早駅徒歩約 17分
※造成・解体の見積取得済、別途お問合せ
　下さい。
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広がる自宅の「リースバック」
　　　　　　　　　　～売却後は賃貸で継続居住

み
な
さ
ん
ご
存
知
の
と
お
り
、
福
岡
県
の
不
動
産
価
値
を
変

動
さ
せ
る
要
因
と
し
て
「
学
校
区
」
が
あ
り
ま
す
。
要
因
と

し
て
は
２
点
あ
っ
て
、
１
つ
目
は
「
私
立
高
校
の
受
験
日
が

同
日
日
程
が
多
い
こ
と
」
で
あ
り
、
こ
れ
に
よ
り
受
験
生
は

希
望
の
公
立
高
校
１
校
と
私
立
高
校
１
校
の
合
計
２
校
し
か

選
択
肢
が
な
く
な
り
ま
す
。
ま
た
、
２
つ
目
は
「
公
立
小
・

中
学
校
の
越
境
通
学
が
認
め
ら
れ
な
い
こ
と
」
で
あ
り
、
道

を
一
本
挟
ん
で
し
ま
え
ば
学
習
・
ス
ポ
ー
ツ
・
環
境
等
で
ど

ん
な
に
希
望
し
よ
う
と
も
校
区
の
学
校
に
通
う
し
か
あ
り
ま

せ
ん
。

こ
の
２
つ
の
要
因
か
ら
、「
小
・
中
学
校
か
ら
私
学
」
と
い
う

選
択
肢
で
も
な
い
限
り
、
親
御
さ
ん
は
学
業
に
限
ら
ず
「
よ

り
評
判
の
良
い
学
校
」
へ
と
入
学
さ
せ
た
い
と
思
う
こ
と
で

し
ょ
う
。

そ
の
結
果
、「
通
わ
せ
た
い
学
校
の
校
区
に
住
む
」
こ
と
が
必

要
と
な
り
、
評
判
の
良
い
校
区
の
不
動
産
価
値
は
上
が
る
こ

と
に
な
り
ま
す
。
福
岡
県
の
不
動
産
仲
介
と
し
て
は
至
極
当

た
り
前
の
こ
と
な
の
で
す
が
、
実
は
他
県
で
は
不
動
産
価
値

が
こ
れ
ほ
ど
ま
で
に
学
校
区
に
左
右
さ
れ
る
こ
と
は
あ
り
ま

せ
ん
。

な
ぜ
な
ら
、
全
国
的
に
は
私
立
高
校
の
受
験
日
は
別
日
が
多

い
こ
と
と
、
公
立
小
・
中
学
校
の
通
学
は
安
全
に
問
題
な
い

限
り
越
境
が
認
め
ら
れ
て
い
る
か
ら
で
す
。

Naoki Koyama－小山直毅
株式会社レトリック COO

リバースモーゲージに代わる、自宅を活用した新たな資金調達手段が広がっている。
自宅売却後も、賃貸物件として賃料を払いながらこれまで通り住み続けることがで
きる、いわゆるリースバックだ。
得られた売却代金は、老後の生活費の補てんや医療費など急きょ必要になった資金
に充てることができる。長寿化を背景に、高齢者を中心に需要が高まる傾向を見せ
ており、同事業に取り組む会社も増えている。

一般的に自宅を金融資産化する場合の選択肢としては、売却代金を得る方法と、貸
し出して賃料収入を得る方法とが考えられるが、いずれも自宅として住み続けるこ
とはできない。一方、住み続けたまま資金を得る方法としては、従来からリバースモー
ゲージが知られているが、金利上昇による返済額の増加リスクや、対象物件が戸建
に限定されるなどの制約もある。
長寿化、年金受給額の減少不安などを背景にしたリースバック方式。いち早くこの
分野に参入しているハウスドゥは既に600件超の実績があり、大京穴吹不動産･リ
コーリースなど続々とこの分野への進出が続いている。
その普及は我が国の不動産市場に人口増加に伴う旧来のスクラップアンドビルド的
な新築至上主義から本格的な「ストック活用」時代への変換を後押しする一助とな
りそうだ。

4 児の父。最近 8年ぶりに車を
新調。かっこいいSUVを探す
ものの当然３列シートの宿命か
ら逃れられず車種が限定。思い
がけないユーロ経済への貢献と
なり、現在役員報酬交渉中。

（注 1）本紙面に記載の情報は発行時の情報によるもので、各種法令、施行規則等により全廃、改定される又はされた可能性があります。
　　　 不動産業者様向けの情報として配信しているもので、情報の整合性、状態について弊社は一切責任を負うものではありません。

HOT TOPICS
今より眺めの良い毎日を。

実はあるあるな不動産の価値と学校区
 リアルター事業部長　井上　恵介

最
近
は
テ
レ
ビ
な
ど
で
地
方
の
「
ご
当

地
あ
る
あ
る
」
の
ネ
タ
が
多
い
で
す
し
、

不
動
産
が
題
材
の
ド
ラ
マ
も
大
人
気
で

す
の
で
、
そ
の
う
ち
県
別
の
不
動
産
あ

る
あ
る
と
か
ま
と
め
た
ら
面
白
い
か
も

し
れ
ま
せ
ん
ね
。

６
月
は
仲
介
を
含
め
て
、
４
件
の
お
取

引
を
さ
せ
て
頂
き
ま
し
た
。
い
つ
も
ご

紹
介
頂
き
、
誠
に
あ
り
が
と
う
ご
ざ
い

ま
す
！

ま
だ
ま
だ
仕
入
れ
が
不
足
し
て
お
り
ま

す
の
で
重
ね
て
ご
紹
介
宜
し
く
お
願
い

申
し
上
げ
ま
す
。

最
後
に…

宗
像
市
大
谷
戸
建
、
福
岡
市
中
央
区
西

公
園
の
西
公
園
ハ
ウ
ス
の
リ
フ
ォ
ー
ム

が
完
了
致
し
ま
し
た
。御
客
様
が
い
ら
っ

し
ゃ
い
ま
し
た
ら
、
ぜ
ひ
ご
紹
介
頂
け

れ
ば
と
存
じ
ま
す
。

①トーカンマンション大濠公園前 1102 号
②3,780 万円
③専有 91.04 ㎡・地下鉄大濠公園駅徒歩約 3分
④フルリノベーション工事 6/20 完了済
　スタイリッシュな設備多数！

株式会社レトリック　���http://retrique.co.jp/　���〒814-0001   福岡市早良区百道浜 1-3-70-5706　(ザ・レジデンシャルスイート福岡 )　 福岡県知事（1）第 18299 号      092-833-0109　    092-833-0139　 info@retrique.co.jp

【シャチョウ】

この時期、恒例の株主総会で江戸へ出張。
何もなければ年 3回程度しかいかない銀座
のレトロなコーヒーショップのマスターが
お久しぶりですと名前で声を掛けてくれた。
凄い数の客がくるだろうに、顔を覚えるっ
て大事だなぁと再認識した田舎者の旅。

【シーオーオー】
ゴルフバカ部長の口車に乗せられ、45才
夏にコースデビューします。さらに次週
はS友不動産販売　vs　M井不動産Rの
野球対決（メインはのちのBBQ）。
一足先に「スポーツの夏」を満喫しそう
な 7月生まれの夏男！！
迫ってくる我が身の加齢臭を巧みにかわ
しながら、汗だくで駆け抜けます！！

【ケースケ】
先日姪っ子 (6 歳 ) が犬に噛まれたと連
絡がっ！慌ててフェイスタイムすると
画面の向こうでニヤニヤする姪っ子・・・
「大したこと無いけどケースケ兄ちゃん
( 私 ) と話したかったの」・・・くっ！
カワイイやつめ！

【ツダシ】

大学時代の同級生と飲み。8年ぶり…、
でも 8年前も同じ会話をしていたよう
な気が…。お互いタメ語で話せる、色々
突っ込んでくれる、損得勘定のない旧
友との飲みはいいものですね。

①多賀ハウス 305号
②1,250 万円
③専有 80.53 ㎡・西鉄高宮駅徒歩約 6分
④内装リフォーム 6 月末完了済

①福岡市西区姪の浜 2丁目アパート（ハイム姪浜）
②2,200 万円
③1995 年築・木造 2階建・オーナーC
　2017 年 4月末外壁・屋根塗装完了済
④全 8戸 (5 戸賃貸中）・満室想定利回　11.12%

①宗像市大谷戸建
②1,450 万円
③土地約 66.67 坪・建物約 30.55 坪
④2017 年 7月内外装リフォーム済

①種別及び物件名
②価格（税込）
③広さ /間取り等
④状況 /その他

※以下情報は販売中物件の一部です。
　詳細はお気軽にお問合せ下さい。
　（販売中の物件については、弊社HP及び
　 ふれんずサイトでもご確認頂けます）

今より眺めの良い毎日を。

STAFFz TWEET’

（注 2）基本的に弊社は自社販売活動を行っておらず、弊社売主物件については仕入先仲介業者様へ売却活動を一任させて頂いております。上記情報に間違いがある場合がございますので、物件に関するご質問及び詳細、諸条件、契約交渉等々については、全て上記⑤の物元業者様へ御連絡下さい。弊社ではお答え出来兼ねる場合がございます。

売出準備中

戸建・ﾏﾝｼｮﾝ・土地・投資用即日現金買取。 【NEW】 大野城市内（南ヶ丘 /緑ヶ丘 /平野台）敷地 50坪程度　予算 1,500 万円

【NEW】 地下鉄空港線藤崎駅徒歩 10分圏内　敷地面積 40坪程度　予算 4,000 万円

【急募】福岡市西区・早良区・東区（できれば西部エリア）
敷地面積 100坪前後　予算 5,000 万円迄　海が見えるロケーション限定　※急募

【急募】地下鉄七隈線別府駅～七隈駅徒歩 15分圏内　敷地 50坪　予算 3,000 万円

◎春日東小学校区限定　敷地面積 50坪前後　予算 1,800 万円

◎福岡市南区　敷地面積 50坪前後　予算 1,800 万円
　希望エリア詳細…主に大池周辺

◎赤阪・桜坂・六本松エリア　敷地面積 40～ 70坪　予算 7,000 万円

◎和白～雁の巣　敷地面積 50～ 70坪　予算 1,700 万円

◎糟屋郡原町エリア　敷地面積 40～ 60坪　予算 2,000 万円
　
◎百道小学校、中学校区限定　面積 50坪前後　予算 7,000 万円

◎福岡市南区大池、寺塚（大池小校区）面積 40～ 50坪 予算 2,300 万円

◎地下鉄西新～姪浜駅徒歩 15分圏内 面積 40坪程度 予算 4,000 万円

◎春吉小学校区限定　敷地面積 30～ 40坪　予算 2,500 万円　
　※希望エリア詳細…西中洲、春吉 1～ 3丁目、渡辺通り 1,3,5 丁目
　　清川 1～ 3丁目、高砂１丁目、天神１丁目

◎春日東中学校区限定　敷地面積 30～ 40坪　予算 1,700 万円

◎太宰府市内　敷地面積 55坪前後　予算 1,700 万円　
　※希望エリア詳細…青葉台、向佐野、大佐野

◎大野城市乙金　敷地面積 50坪前後　予算 1,500 万円　※大野東小学校区限定

◎福岡市西区学研都市駅周辺　敷地面積 70～ 80坪　予算 4,000 万円
　※西都小学校区希望

◎福岡市東区箱崎～千早　敷地面積 40～ 50坪　予算 2,000 万円
　※駅まで徒歩 15分以内、平坦地希望

◎太宰府市内　敷地面積 40坪以上　予算 1,300 万円
　※西鉄都府楼南駅、五条駅の徒歩圏内

◎太宰府市都府楼南 1-3 丁目　敷地面積 40坪以上　予算 1,300 万円
　※水城西小学校区もしくは学業院中学校区

弊
社
の
御
客
様
が
右
記
の
土
地
を
探
し
て
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
す
。

条
件
に
合
う
土
地
が
ご
ざ
い
ま
し
た
ら
、
査
定
時
や
販
売
前
に

是
非
お
声
掛
け
下
さ
い
。

もう暫くお待ち下さい

①城南区友泉亭土地
②契約予定
③公簿 130.99 ㎡（約 39.62 坪）
④現況駐車場 /建築条件なし
⑤住友不動産販売㈱西新 田中：092-847-6051

①西公園ハウス 505号
②1,480 万円
③専有 71.38 ㎡・地下鉄大濠公園駅徒歩約 13分
④2017 年 7月内装リフォーム済 /ペット飼育可

①新栄アンピール新姪浜 801号
②1,290 万円
③専有 67.27 ㎡・最上階角部屋
④2017 年 6月末リノベーション済

【弊社売出物件の再販時における基本的な考え方】

① 弊社は仕入先の不動産会社様へ、再販時は期限を設けずに売れるまで専任媒介でお返し致します。
    もちろん購入・再販契約時には正規仲介手数料をお支払致します。
② 仕入先の不動産会社様側から、専任媒介以外（一般媒介等）の御希望があった場合は御意向に沿います。
③ 客付業者様は御客様の御案内や購入のお申込み（買付証明）につき、
 （1）お客様が購入に際して、一切の阻害要因（改装費用見積・御親族や職場等の承諾など）のないこと。
 （2）契約日程・手付金（物件価格の 10%程度）の支払日（概ね 1週間以内として下さい）が決定していること。

OUR RULES
今より眺めの良い毎日を。

　　 買取不動産募集中。即日現金買取～戸建・ﾏﾝｼｮﾝ・土地・投資用

 （3）  融資事前審査の応諾を得ているなど、購入資金のエビデンスが取れていること。以上を前提として御提示下さい。
　 また価格交渉等、売買条件が合意していない段階で新たな購入申込み等が発生した場合、次順以下のお客様を優先
　 させて頂く場合があることを予めご了承ください。

①福岡市早良区原 1丁目土地A・B
②未定（決済待ち※2017 年 8月下旬予定）
③約 165㎡、154 ㎡
④既存建物解体予定・分筆後販売予定

【学校数と生徒数の推移】

【宗像市大谷戸建】２階バルコニーからの眺望。
JR赤間駅、サンリブくりえいと宗像に近い住宅街の
４LDK。内外装修繕完了しました！

成約御礼

売出準備中
もう暫くお待ち下さい


