
①警固ハウス 602号
②価格協議中
③専有 69.3 ㎡・西鉄福岡 ( 天神 ) 駅徒歩約 10
④リノベーション工事予定

①ウェーブコースト 5番館 801号
②4,980 万円
③専有 116.83 ㎡・最上階 8階角部屋
④2017 年 9月上旬フルリノベーション完了予定
　オーシャンビュー /平野公平建築設計事務所監修
　LDK約 30帖
　高さ約 3mの折上天井 /調光コーブ照明設置
　GRAFTEKT（KITCHENHOUSE) アイランドK
　天井部ジョリパット施工
　約８mの無垢材大規模収納
　各居室ダウンライト設置
　百道浜 /姪浜の花火見れます※今後の開催未確定
　その他スタイリッシュな設備多数…
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今こそ商品企画力を
　　　　　　　　　　　　　　～デベロッパーが鍵握る～

昨
年
４
月
、
熊
本
で
は
シ
ン
ボ
ル
的
な
熊
本
城
だ
け
で
な
く
、

そ
れ
に
連
な
る
多
く
の
城
下
町
家
屋
、
い
わ
ゆ
る
「
町
屋
」
も

被
災
し
ま
し
た
。
現
在
こ
の
町
屋
を
解
体
す
る
の
か
、
修
復
す

る
の
か
で
所
有
者
は
も
ち
ろ
ん
の
こ
と
、
町
内
会
や
熊
本
県
も

参
加
し
て
復
興
に
向
け
て
協
議
さ
れ
て
い
ま
す
。

で
も
実
は
、
熊
本
で
こ
の
「
町
屋
」
が
ク
ロ
ー
ズ
ア
ッ
プ
さ
れ

た
の
は
、
な
に
も
今
回
の
震
災
が
あ
っ
た
か
ら
と
い
う
わ
け
で

は
あ
り
ま
せ
ん
。
以
前
か
ら
町
屋
を
保
存
す
る
コ
ミ
ュ
ニ
テ
ィ

ー
が
形
成
さ
れ
、
居
住
中
の
高
齢
者
が
孤
立
し
な
い
よ
う
に
し

た
り
、
空
家
に
な
る
と
積
極
的
に
次
の
借
主
や
場
合
に
よ
っ
て

は
不
動
産
屋
さ
ん
も
参
加
し
て
新
し
い
買
主
を
探
し
た
り
と
、

か
な
り
積
極
的
に
文
化
や
街
並
み
の
保
存
に
努
め
て
き
た
と
い

う
歴
史
が
あ
り
ま
し
た
。

何
気
に
熊
本
の
植
木(

ス
イ
カ
の
名
産
地)

に
実
家
が
あ
る
私

も
以
前
、
そ
の
活
動
を
お
手
伝
い
さ
せ
て
い
た
だ
い
た
こ
と
が

あ
る
の
で
す
が
、明
治
１
５
年
ご
ろ
に
建
築(

推
定
１
３
０　

歳)
さ
れ
た
そ
の
町
屋
は
、
昔
は
問
屋
と
し
て
煙
管
や
か
ん
ざ
し
等

を
販
売
し
て
い
た
そ
う
で
す
。

物
件
と
し
て
は
ガ
ス
も
下
水
も
通
っ
て
お
ら
ず
、
駐
車
場
も
あ

り
ま
せ
ん
で
し
た
が
、
新
し
い
買
主
さ
ん
や
ボ
ラ
ン
テ
ィ
ア
の

方
々
の
お
か
げ
で
、
趣
あ
る
内
装
に
リ
フ
ォ
ー
ム
さ
れ
、
飲
食

店
と
し
て
再
生
さ
れ
ま
し
た
。
も
ち
ろ
ん
震
災
後
に
確
認
を
し

た
と
こ
ろ
、
被
害
は
あ
っ
た
も
の
の
、
購
入
時
の
補
強
が
あ
っ

た
た
め
倒
壊
等
は
せ
ず
、
す
ぐ
に
営
業
を
再
開
で
き
た
と
の
こ

と
で
し
た
。

Naoki Koyama－小山直毅
株式会社レトリック COO

アベノミクス以降のマンション価格の急騰を背景に、近年デベロッパーはこれ以上の価
格上昇を回避するため、商品企画面でコストのかかる新しい取り組みを諦め、もっぱら
安い建築費を求めて徹底的なコストダウンに取り組んできた。その典型が構造コストを
最優先したナロースパンの田の字プランの増加であり、逆張りや二重床二重天井、廊下
側の柱外だしの不採用、コストのかかる設備仕様等のオプション化や仕上げ等のグレー
ドダウンである。配棟もシンプルでワイドスパン等の魅力的なユニットプランも、最近
はほとんどつくられていない。
ユーザーから見れば、価格は30%も高くなったのに商品の魅力は低下しているのであ
るから、新築マンションを買いたいというモチベーションも低下していると思われる。
このままの状況が続けば、今後予想される販売不振の原因の一つとして、エンドユーザー
がほしくなる魅力的な商品が少ないということもありうるだろう。
徐々に閉塞感が漂いつつある新築マンションのマーケット状況だからこそ、デベロッパー
はエンドユーザーが欲しがる商品力を企画･供給して状況を打破していく必要がある。
ユーザーは好立地に作りこまれた魅力的な商品が供給されれば、低金利も手伝い買い上
がって購入している。今こそたとえコストアップになっても、ワイドスパン等による魅
力的なユニットプランを作り込み、新しい付加価値を生み出す商品企画に取り組む必要
がある。

4 児の父。最近 8年ぶりに車を
新調。かっこいいSUVを探す
ものの当然３列シートの宿命か
ら逃れられず車種が限定。思い
がけないユーロ経済への貢献と
なり、現在役員報酬交渉中。

（注 1）本紙面に記載の情報は発行時の情報によるもので、各種法令、施行規則等により全廃、改定される又はされた可能性があります。
　　　 不動産業者様向けの情報として配信しているもので、情報の整合性、状態について弊社は一切責任を負うものではありません。

HOT TOPICS
今より眺めの良い毎日を。

「熊本の町屋と震災復興」
 　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　リアルター事業部長　井上　恵介

熊
本
の
人
た
ち
が
震
災
に
負
け
ず
、
す
ぐ

に
復
興
に
向
け
て
進
み
始
め
た
原
動
力
の

裏
に
は
、
こ
う
い
っ
た
活
動
で
培
わ
れ
た

「
古
い
町
並
み
を
大
切
に
す
る
」
と
い
う

歴
史
か
ら
く
る
の
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

私
も
不
動
産
に
携
わ
る
人
間
と
し
て
、

１
０
０
年
後
に
ビ
ン
テ
ー
ジ
住
宅
と
呼
ば

れ
て
価
値
が
上
が
る
よ
う
な
物
件
を
創
出

し
た
い
・・・
な
ん
て
妄
想
の
ほ
う
が
、
や
っ

ぱ
り
浪
漫
が
あ
る
と
思
い
ま
せ
ん
か
？

そ
ん
な
駆
け
出
し
の
浪
漫
を
詰
め
合
わ
せ

た
「
西
福
岡
マ
リ
ナ
タ
ウ
ン
ウ
ェ
ー
ブ

コ
ー
ス
ト
５
番
館
」
今
週
末
に
堂
々
の
完

成
で
す
。
ご
内
覧
の
際
は
手
袋
（
演
出
）

を
は
め
て
ご
ら
ん
く
だ
さ
い
ｗ

ま
た
新
着
物
件
と
し
て
、
福
岡
市
早
良
区

城
西
２
丁
目
、
地
下
鉄
西
新
駅
徒
歩
６
分
、

Ｍ
Ｊ
Ｒ
西
新
テ
ラ
ス
５
０
１
号
の
販
売
を

開
始
致
し
ま
し
た
。
壁
芯
約
９
７
㎡
の
希

少
物
件
で
す
、
併
せ
て
お
気
軽
に
お
問
合

せ
下
さ
い
。

物
件
が
不
足
し
て
お
り
ま
す
、
買
取
の
案

件
が
ご
ざ
い
ま
し
た
ら
是
非
弊
社
に
お
声

か
け
下
さ
れ
ば
幸
甚
で
す
。

宜
し
く
お
願
い
申
し
上
げ
ま
す
。
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【シャチョウ】
建築や家具、設備のトレンドにアンテナを
張っているが、深入りすればするほど勉強
不足を痛感する。ベトナムの家具製作会社
でオリジナルキッチンを作れないか模索す
る中、一度ベトナムに来いと言われたが、
時間がないのよアタシ。（遠い目）

【シーオーオー】
先日ワタクシの師匠が還暦を迎えた…
「鬼軍曹」と自社他社問わず恐れられた
仲介のレジェンド…( 多少 ?) 柔らくなられ
た表情を見て物思いにふける秋…。

【ケースケ】
また風邪ひきました・・・気のせいだ
と思って動き回ってたら熱出ました・・・
気管支炎も併発しました・・・宮里藍ちゃ
んお疲れ様でした。。

【フジユカリ】

朝晩涼しくなり、温泉にでもユックリ
入りたいなぁ、、、ってことで、大分の
とある温泉に行ってきました☆ぬるめ
のお湯に肩まで浸かり、お肌ツルツル
に♪…なったつもりが、何度も入りす
ぎて手足全身シワッシワに…温泉浸か
り過ぎ注意デス…

①宗像市大谷戸建
②1,350 万円（価格変更）
③土地約 66.67 坪・建物約 30.55 坪
④2017 年 7月内外装リフォーム済

①種別及び物件名
②価格（税込）
③広さ /間取り等
④状況 /その他

※以下情報は販売中物件の一部です。
　詳細はお気軽にお問合せ下さい。
　（販売中の物件については、弊社HP及び
　 ふれんずサイトでもご確認頂けます）

今より眺めの良い毎日を。

STAFFz TWEET’

（注 2）基本的に弊社は自社販売活動を行っておらず、弊社売主物件については仕入先仲介業者様へ売却活動を一任させて頂いております。上記情報に間違いがある場合がございますので、物件に関するご質問及び詳細、諸条件、契約交渉等々については、物元業者様をお願いすることがございます。弊社ではお答え出来兼ねる場合がございます。

戸建・ﾏﾝｼｮﾝ・土地・投資用即日現金買取。 【NEW】地下鉄別府～梅林徒歩 15 分圏内 ( 城南区希望 )40 坪以上予算 2,000 万円

福岡市東区（名島～唐の原）敷地面積５０坪前後　予算 2,000 万円

大野城市内（南ヶ丘 /緑ヶ丘 /平野台）敷地 50坪程度　予算 1,500 万円

地下鉄空港線藤崎駅徒歩 10分圏内　敷地面積 40坪程度　予算 4,000 万円

【急募】福岡市西区・早良区・東区（できれば西部エリア）
敷地面積 100坪前後　予算 5,000 万円迄　海が見えるロケーション限定　※急募

【急募】地下鉄七隈線別府駅～七隈駅徒歩 15分圏内　敷地 50坪　予算 3,000 万円

◎春日東小学校区限定　敷地面積 50坪前後　予算 1,800 万円

◎福岡市南区　敷地面積 50坪前後　予算 1,800 万円
　希望エリア詳細…主に大池周辺

◎赤阪・桜坂・六本松エリア　敷地面積 40～ 70坪　予算 7,000 万円

◎和白～雁の巣　敷地面積 50～ 70坪　予算 1,700 万円

◎糟屋郡原町エリア　敷地面積 40～ 60坪　予算 2,000 万円
　
◎百道小学校、中学校区限定　面積 50坪前後　予算 7,000 万円

◎福岡市南区大池、寺塚（大池小校区）面積 40～ 50坪 予算 2,300 万円

◎地下鉄西新～姪浜駅徒歩 15分圏内 面積 40坪程度 予算 4,000 万円

◎春吉小学校区限定　敷地面積 30～ 40坪　予算 2,500 万円　
　※希望エリア詳細…西中洲、春吉 1～ 3丁目、渡辺通り 1,3,5 丁目
　　清川 1～ 3丁目、高砂１丁目、天神１丁目

◎春日東中学校区限定　敷地面積 30～ 40坪　予算 1,700 万円

◎太宰府市内　敷地面積 55坪前後　予算 1,700 万円　
　※希望エリア詳細…青葉台、向佐野、大佐野

◎大野城市乙金　敷地面積 50坪前後　予算 1,500 万円　※大野東小学校区限定

◎福岡市西区学研都市駅周辺　敷地面積 70～ 80坪　予算 4,000 万円
　※西都小学校区希望

◎福岡市東区箱崎～千早　敷地面積 40～ 50坪　予算 2,000 万円
　※駅まで徒歩 15分以内、平坦地希望

◎太宰府市内　敷地面積 40坪以上　予算 1,300 万円
　※西鉄都府楼南駅、五条駅の徒歩圏内

弊
社
の
御
客
様
が
右
記
の
土
地
を
探
し
て
い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
す
。

条
件
に
合
う
土
地
が
ご
ざ
い
ま
し
た
ら
、
査
定
時
や
販
売
前
に

是
非
お
声
掛
け
下
さ
い
。

①フォルム姪浜Ⅱ403号
②430 万円（価格変更）
③専有 28.96 ㎡ /1DK/ 平成 2年 4月築
④自己居住及び投資にも適す
　地下鉄姪浜駅徒歩約 10分

①南区皿山 4丁目土地
②価格協議中（決済待ち）
③土地 269.50 ㎡（約 81.52 坪）
④一種低層 /古家付～解体更地渡し予定
　建築条件なし

①多賀ハウス 305号
②1,090 万円
③専有 80.53 ㎡・西鉄高宮駅徒歩約 6分
④内装リフォーム 6 月末完了済

【弊社売出物件の再販時における基本的な考え方】

① 弊社は仕入先の不動産会社様へ、再販時は期限を設けずに売れるまで専任媒介でお返し致します。
    もちろん購入・再販契約時には正規仲介手数料をお支払致します。
② 仕入先の不動産会社様側から、専任媒介以外（一般媒介等）の御希望があった場合は御意向に沿います。
③ 客付業者様は御客様の御案内や購入のお申込み（買付証明）につき、
 （1）お客様が購入に際して、一切の阻害要因（改装費用見積・御親族や職場等の承諾など）のないこと。
 （2）契約日程・手付金（物件価格の 10%程度）の支払日（概ね 1週間以内として下さい）が決定していること。

OUR RULES
今より眺めの良い毎日を。

　　 買取不動産募集中。即日現金買取～戸建・ﾏﾝｼｮﾝ・土地・投資用

 （3）  融資事前審査の応諾を得ているなど、購入資金のエビデンスが取れていること。以上を前提として御提示下さい。
　 また価格交渉等、売買条件が合意していない段階で新たな購入申込み等が発生した場合、次順以下のお客様を優先
　 させて頂く場合があることを予めご了承ください。

①福岡市中央区今川 2丁目アパート
②6,120 万円
③2002 年築・木造 2階建・オーナーC
④全 8戸満室・年利回り約 6.49%
 

成約御礼
ありがとうございました

売出準備中
もう暫くお待ち下さい

エキサイティングベェスボー
「三井不動産リアルティ×住友不動産販売」
VOL.2 開催…今回はリハウスさんの圧勝に…
今後も対戦チーム募集中…お気軽にご連絡下さい！！

契約予定
ありがとうございました

①MJR西新テラス 501号
②5,980 万円
③平成 26年 6月築～専有 97.53 ㎡・3SLDK
④地下鉄西新駅徒歩約 6分 /南西角部屋
　LD部分に床暖房完備 /天井高約 2.45m
　ペット飼育可（規約の制限有）
　平置き駐車場全住居確保、シャッターゲート有
　周辺生活関連施設多数隣接…

　※売主様居住中、お引渡し時期は要相談。
　　御案内に際しては、購入資金等に問題ないか等
　　エビデンスを確認の上、お問い合わせ下さい。
　

①春日市岡本 6丁目戸建
②1,180 万円
③土地約 32.01 坪・建物約 22.21 坪
④駐車場 1台 /昭和 56年 11月築
　※瑕疵担保責任免責

解体が進んでいますが、建て直すとしても
木造家屋を敷地面積一杯に建築することは
法令上困難です。

大きく損傷し、解体か修復か未だ判断が
つかない古町地区の町屋。補修だけでなく
建物の移築や解体して廃材を再利用する等
様々な検討が行われている。


